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Préambule

Le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est un document qui expose le cadre de
développement urbain de la commune sur une durée d’environ 10 ans. Le PLU de
Thouaré-sur-Loire a été approuvé le 22 juin 2007. Il a régulierement besoin d’étre
modifié, révisé partiellement ou complétement afin d’adapter ce cadre de développement
aux nouveaux besoins de la société.

Un document réalisé selon les principes généraux d’aménagement et
d’urbanisme

Le PLU respecte les regles générales d'aménagement et d’urbanisme, a savoir :

1. L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des espaces naturels
et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du développement
durable ;

2. La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et
dans [I'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi
et habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de
détail et de proximité ainsi que des moyens de transport et de la gestion des
eaux ;

3. Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des
écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles,
des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

Contenu et organisation du document

Le PLU s’articule autour du projet d’aménagement et de développement durable, aussi
appelé P.A.D.D. (piece n°3 du document). Ce projet définit les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune.

Il se base sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et précisant les besoins répertoriés en matiere de développement
économique, d'agriculture, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre
social de I'habitat, de commerce, de transports, d'équipements et de services (compris
dans la piece n°2 du PLU, « rapport de présentation »).

Sur la base du PADD, plusieurs outils d'urbanisme sont mis en place dans la partie
réglementaire et dans les orientations d’'aménagement du PLU. La présente modification
va porter sur ces éléments dans le respect du PADD.

Le PLU comprend également des annexes. Ce sont des documents issus d’autres
réglementations que le cadre des plans locaux d’urbanisme et qui vont impacter sur les
constructions ou installations envisagées sur le territoire communal.
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Les éléments proposés a I’'évolution dans la présente modification

» Les orientations d’aménagement (piece n°4 du PLU)

Certains secteurs délimités comportent des orientations d’aménagement. Elles peuvent
indiquer, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, le
programme et le schéma d’aménagement de ces secteurs. Elles précisent également les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

» Le reglement (pieces écrites et pieces graphiques du PLU)

Le reglement comprend une partie écrite (le reglement au sens étroit et la Iégende du
reglement) et une partie graphique (les plans de zonage). Ces deux parties se
complétent.

Il fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durable, les
regles générales et les régles particuliéres a certains secteurs permettant d'atteindre les
regles générales d’aménagement et d'urbanisme exposées dans les lignes précédentes.
Elles peuvent notamment comporter l'interdiction de construire ; elles délimitent les
zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et forestieres a
protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les regles concernant
I'implantation des constructions.

Les parties qui sont modifiées dans le réglement sont : le réeglement (au sens étroit), les
servitudes de mixité sociale et les emplacements réservés, le zonage (création d'un
secteur au sein de la zone UE). Ces trois derniers points vont affecter les plans de zonage
du PLU. Les servitudes pour mixité sociale sont des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
définis. Elles se retrouvent dans la légende du reglement et les plans de zonage. Les
emplacements réservés sont des secteurs réservés pour la création de voies et ouvrages
publics, ainsi que les installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a
modifier.

« Les annexes

La modification est I'occasion de mettre a jour les annexes bruits et périmetres des PAE.
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I. MOTIFS ET OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

La révision du Plan local d’'urbanisme de Thouaré-sur-Loire a été approuvée le 22 juin
2007. Celle-ci a permis de fixer le cadre du développement de la commune pour les
années suivantes. Ce document est amené a évoluer en fonction des besoins de la
société.

En l'occurrence, I'évolution de la commune, I'avancement des projets et les évolutions
législatives et reglementaires rendent nécessaire une modification du document en
vigueur. Ces évolutions concernent a la fois I'habitat notamment social, les activités
commerciales et la constructibilité en zone agricole. Elles vont dans le sens des axes
fédérateur du plan d'aménagement et de développement durable (PADD), a savoir :

- assurer un développement maitrise et équilibré du territoire,

- préserver et valoriser les éléments patrimoniaux,
et de sa thématique « conforter le développement économique dans toutes ses
composantes ».

1. L'accueil de nouveaux habitants et la mixité sociale

La modification sert, d'une part, a favoriser I'accueil de nouveaux habitants et la mixité
sociale sans modifier la superficie des zones urbaines ou a urbaniser. Elle facilite ainsi la
réalisation des objectifs de construction de logements prévus au programme local de
I'habitat et imposés par I'Etat en application de l'article 55 de la loi solidarité et
renouvellement urbains.

2. La régulation de l'offre commerciale

Par ailleurs, la loi de Modernisation de I'Economie du 4 ao(it 2008, a amorcé la réforme
de l'urbanisme commercial. Elle a modifié les dispositions en matiere d’autorisation
commerciale en changeant la composition des Commissions Départementales
d’Aménagement Commercial, en relevant les seuils d’autorisation et en modifiant les
criteres d’appréciation des projets. Plusieurs de ces dispositions tendent a préserver le
commerce de proximité et de détail, ainsi qu’a rééquilibrer le développement des podles
commerciaux au profit d'une plus grande diversité commerciale.

Dans le cadre de ce nouveau dispositif |égislatif, Nantes Métropole, le 12 décembre 2008,
a voté un dispositif de régulation de l'offre commerciale qui se développe autour de la
révision de la charte d’orientation commerciale avec un objectif réaffirmé de limitation du
développement des poles commerciaux périphériques et de I'adaptation des PLU en deux
temps (temps 1 : restriction des zones UE pouvant accueillir du commerce de détail
(UEc) pris en compte dans la présente modification ; temps 2 : mise en place des
nouveaux dispositifs de la loi LME dans les zones mixtes (UA, UB, ...).

Les dispositions réglementaires du PLU sont édictées dans le respect des trois priorités
déja inscrites dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la métropole de
Nantes-Saint-Nazaire pour I'agglomération nantaise : faire évoluer au profit du centre de
Nantes, le ratio de surfaces commerciales entre centre et périphérie ; développer et
préserver |'offre de proximité, limiter les possibilités d’extension des pdles commerciaux
périphériques existants et veiller a leur équilibre et complémentarité.

3. Les constructions en zone agricole

En outre, I'évolution du code rural et la volonté de mieux encadrer les constructions en
zone agricole amenent a une évolution du réglement du document d’urbanisme. Ainsi, la

modification porte sur le logement de fonction, l'accueil d’activités liées a l'activité
agricole et la préservation du patrimoine en zone agricole.

4. Des adaptations du PLU liées a I'avancement du projet urbain
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Cette modification est I'occasion d’adapter certains éléments (servitudes de mixité
sociale, emplacement réservé), notamment lorsque des projets ont été réalisés.

5. Actualisation des annexes

Enfin, elle permet également d’actualiser des annexes.

Pour visualiser I'ensemble des modifications apportées, se reporter aux annexes situées a
la fin de ce document.

II. DECLINAISON DES OBJECTIFS DANS LE PLU

1. ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

1.1 Modification du secteur entre le Guette-Loup et le Pré-Poulain

Le taux de logements sociaux est revu a la hausse. Il passe ainsi de 20% a 25%, avec un
minimum de 20% par tranche opérationnelle.

1.2 Modification du secteur Rue de la Maurienne / Le Bois

Le projet d’aménagement de ce secteur est revu afin d’y augmenter la construction de
logements, notamment sociaux. Le nombre de logements y est porté a 80 au lieu de 55
dont un minimum de 25% de locatifs sociaux. La SHON habitat passe ainsi a 12 000 m=2.
Par ailleurs, le schéma de voirie est modifié notamment pour améliorer I'acces sur les
voies adjacentes et la desserte interne. Ainsi, conformément a l'avis du Conseil Général,
il n'y a plus d’acces sur le giratoire de la RD 209. Il est déplacé sur la rue de la
Maurienne. Les tracés des voies internes sont précisés.

1.3 Modification du secteur Halleray

L'orientation d‘aménagement prévoyait un équipement d'intérét général de type
établissement pour l'accueil de personnes agées. Mais, depuis, il a été décidé de
développer la résidence Léontine Vié en y créant 60 lits supplémentaires, soit une
capacité totale de 80 lits. L'équipement ne se réalisant pas sur le Halleray, |'espace ainsi
libéré sera affecté a du logement pour primo-accédants. Il ne sera donc plus question de
renforcer la mixité d'usage sur ce secteur. De plus, la coulée verte est maintenue au
coeur du secteur.

Parallelement, le programme de logement du secteur est modifié, passant de 26
logements a 60 logements dont 14 locatifs sociaux.

Du fait de cette orientation, la servitude de mixité sociale n°1 est supprimée.

1.4 Modification du secteur Rue de Nantes

La-aussi, le taux de logements sociaux est augmenté. Il passe de 25 a 30%.

Par ailleurs, le tracé du principe d’accés piétons-cycles qui longeait la voie ferrée est
modifié. Il est désormais au coeur de l'opération. Suite a une erreur matérielle, 'espace
vert longeant le Pré Poulain en bordure de la rue de Nantes est repositionné comme il
était prévu a l'origine.

1.5 Modification du secteur Gare sud

Le parking-relai de la gare a été réalisé. Sa configuration actuelle impose de revoir le
périmetre du secteur a dominante tertiaire, commerces, services ainsi que celui du
secteur d’habitat diversifié. Il en résulte une baisse des surfaces constructibles. La SHON
totale sur l'orientation d’aménagement est donc diminuée dans les mémes proportions.
Elle passe ainsi de 11 200 m2 a 10 300 m=.
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Cependant, afin de conserver les possibilités de constructibilité d’habitat, la quote-part de
cette SHON dédiée a I'habitat est maintenue a 9 100 m2 pour réaliser les 110 logements.

Parallelement, la surface hors ceuvre nette (SHON) affectée au commerce est supprimée
afin de donner plus de souplesse dans I'aménagement de la zone. Cela ne s’oppose pas a
la diversité de fonction de cette zone.

Par ailleurs, le taux de logements locatifs sociaux est porté a 30% au lieu de 20%
favorisant la mixité sociale exposée dans le projet d'aménagement et de développement
durable et permettant de rattraper |'objectif de logements sociaux imposés par la loi.

Le schéma de voirie est également modifié. En effet, I'orientation d’'aménagement faisait
passer la voirie sur le P+r ce qui n‘est pas envisageable pour des raisons de sécurité. En
conséquence, les véhicules motorisés n‘auront plus d’'acces direct sur le P+r depuis le
secteur d’'aménagement « Gare sud » ; cela aura pour conséquence de limiter le trafic
dans ce secteur et d'y favoriser les modes doux. Par ailleurs, un espace vert est prévu
entre le P+r et la nouvelle voie pour favoriser la qualité paysagére du site.

1.6 Suppression du secteur Bellevue

Le secteur de Bellevue a fait I'objet d’'une demande de permis de lotir déposée en 2005,
soit avant |'approbation du plan local d'urbanisme actuel. Ce lotissement nommé « Le
Drouetty » a été autorisé selon les regles du document d’urbanisme antérieur. Cette
orientation d’aménagement ne se justifie donc plus. L'opération d’'aménagement a été
réalisée ; la servitude de mixité sociale n°4 ne se justifie donc plus.

1.7 Modification du plan de localisation des orientations d‘'aménagement

La suppression de l'orientation d’'aménagement du secteur Bellevue et la modification du
périmetre de celle du secteur Sud gare impliquent la modification du plan de localisation
des orientations d'aménagement.

2. REGLEMENT

2.1 Définitions

L'évolution des lois et reglements en matiére de modernisation de I'’économie conduisent
a créer de nouvelles définitions pour réguler les implantations d’activités commerciales.
Ces nouveaux termes sont :

« Commerce de détail : commerce qui vend essentiellement des produits a l'unité a
des consommateurs pour un usage domestique
« Commerce de gros: commerce qui vend essentiellement des produits a

destination des professionnels
Ils sont repris dans le reglement des zones UE.

2.2 Zone UE et création d‘un secteur UEc

Les zones UE reprennent les principes de la Charte d’orientation commerciale de
I'agglomération nantaise ratifiée par Nantes Métropole, la Chambre de Commerce et
d'Industrie, la Chambre des Métiers et de |'Artisanat et I’ensemble des maires de
I'agglomération.

Principes et bilan de la charte de 2003

La charte de 2003 identifie quatre grandes familles de pdles commerciaux qui constituent
I'armature commerciale de I'agglomération nantaise : I'hypercentre, 11 pdles
périphériques d'influence régionale ou d’agglomération, 11 poéles intermédiaires
d'influence intercommunale ou interquartier, 71 p6les de proximité.

Thouaré-sur-Loire comprend deux pbles commerciaux : le centre-ville reconnu en péle de
proximité et le centre commercial Rive Droite qui est un poéle intermédiaire. Par ailleurs,
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guelques commerces existent également en dehors de ces péles, a proximité de la gare,
a I'espace commercial Guette Loup et le long de la RD 723.

Les objectifs de la charte de 2003 étaient d'organiser le développement de l'offre
commerciale de périphérie et de renforcer les poles commerciaux de proximité. Entre
2004 et 2007, le dispositif a permis de contenir les autorisations de surfaces
commerciales dans les limites et les critéres fixés par la Charte, soit 10 450 m?2 autorisés
en moyenne annuelle par les Commissions Départementales d’Equipement Commercial
(CDEC) sur I'ensemble de I'agglomération.

Nouveau dispositif pour 2009-2012

La charte met en place un nouveau dispositif pour la période 2009-2012. Il a pour
objectifs, d’'une part, de maitriser I’évolution des surfaces commerciales dans une limite
de 11 000 m2 par an sur lI'ensemble de l'agglomération ; d’autre part d’organiser les
conditions favorables au développement durable du commerce, c’est-a-dire en favorisant
le commerce de proximité, économe en déplacements motorisés, réduisant les
consommation d’espace et d’énergies non renouvelables et s‘intégrant dans la ville.

Le commerce de proximité a Thouaré- sur-Loire est structuré autour :

« du pole intermédiaire Rive Droite regroupant un hypermarché et une petite galerie
marchande (4 900 m2), dont I'attractivité rayonne au-dela de la commune ;

« d'un ensemble de petits commerces et services installés dans le centre-bourg
(1050m2). La proximité du pdle Rive Droite avec le centre-bourg constitue une
caractéristique qui a sans doute pesé sur |'organisation commerciale ;

» quelques commerces tres spécialisés dans le domaine de I'équipement de la
maison (piscines, clotures, vérandas, etc.) qui se sont développés en bordure de
la Route de Paris ;

» l'espace commercial Guette Loup.

Les commerces diffus sont eux présents dans des proportions marginales.

La commune se caractérise par un taux d’activités commercial supérieur a la moyenne de
I'agglomération nantaise : 24% pour la commune de Thouaré-sur-Loire contre 14,1% sur
la totalité du territoire de Nantes Métropole (source INSEE - AURAN).

De ce constat, il ressort que les commerces de proximité représentent une part
minoritaire de [l'activité commerciale sur la commune de Thouaré-sur-Loire. En
conséquence, Nantes Métropole souhaite par le biais de nouveaux dispositifs décrits ci-
apres opérer un rééquilibrage au profit des commerces présents sur le pole centre de
Thouaré-sur-Loire, ceci conformément aux orientations de la Charte d’orientation
commerciale de l'agglomération nantaise et de son Projet d’Aménagement et de
Développement Durable.

Cela se traduit par l'arrét du développement géographique de la zone commerciale Rive
Droite ; I'empéchement de créer de nouveaux polles; un développement limité des
surfaces commerciales du poOle Rive Droite tout en permettant I'amélioration de son
fonctionnement.

Conséquence de ce nouveau dispositif sur le plan local d’urbanisme

Sur le plan réglementaire, ceci est retranscrit dans le PLU par :

« la définition de la nouvelle zone UE : La zone UE est une zone déja urbanisée,
destinée a recevoir des activités économiques : commerces de gros, services
bureaux, activités artisanales. Les activités commerciales existantes ont une
capacité d’extension limitée a 50 m2 de SHON. Les activités commerciales de
détail y sont interdites a |”exception du secteur UEc ;
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« la définition du nouveau secteur UEc, au sein de la zone UE : le secteur UEc est
destiné a recevoir principalement des activités économiques et commerciales :
commerces de détail existants, activités de loisirs et de restauration, bureaux.

Dans les secteurs UEc sont autorisés :

- les opérations de démolition-reconstruction de commerces de détail existants
a la date de la modification du PLU dans la limite d'un plafond de SHON
représentant au maximum 5% de la surface supplémentaire par rapport a la
surface de I'emprise au sol batie initiale ;

- l'extension des constructions a destination de commerces de détail, existantes
a la date de la modification du PLU, dans la limite d’un plafond :

a. de 50 m2 de SHON pour les constructions de 0 a 1 000 m2 des SHON ;

b. de 125 m2 de SHON pour les constructions de 1 000 a 2 500 m2 de
SHON ;

c. d'un plafond de SHON représentant au maximum 5% de surface
supplémentaire par rapport a la surface de I'emprise au sol batie initiale,
pour les constructions de plus de 2 500 m2 de SHON.

« La création d'un secteur UEc pour la zone commerciale Rive Droite : situé en
entrée de ville de Thouaré-sur-Loire a proximité immédiate de la RD 68. Ce polle
représente un total de 4 900 m2 de surface de vente. Il est classé en secteur UEt
au PLU en vigueur ; a la place, il est proposé de créer un secteur UEc, circonscrit
entre la rue des Bouleaux a I'Est, la rue de Nantes (RD 68) au Sud et la rue de la
Malnoue a I'Ouest.

La zone UE au PLU fait 68,8 hectares. De cette surface, 3,7 hectares sont proposés en
UEc, soit 5,4% de la zone UE.

2.3 Zone agricole (A)

L'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres »
est modifié. Ces évolutions visent a mieux encadrer les constructions en zone agricole.

En effet, la référence aux articles du Code rural (L. 311 et L. 312) mentionnés au premier
alinéa s’est avérée erronée suite a une évolution de ce code. Par ailleurs, l'article L. 312
cité (et dont le contenu est désormais repris dans les articles L. 312-5 et L. 312-6 du
code rural) fait référence au schéma départemental des structures qui détermine, pour
chaque production la superficie minimale d’installation requise. En citant cette référence
pour les constructions et installations agricoles, le risque serait de bloquer l'installation
de nouveaux agriculteurs sur de petites surfaces souvent offertes en milieu périurbain. II
est donc proposé de supprimer cette référence mais de l'ajouter a I'alinéa 3 concernant
les constructions des logements de fonction pour encadrer strictement ces autorisations
en zone A.

Par ailleurs, il est ajouté une précision a l'alinéa 2 permettant le changement de
destination des batiments identifiés au motif de leur intérét architectural. Tel que rédigé
aujourd’hui, et en lien avec l'alinéa précédent, cet alinéa ne permet pas une
transformation en logement autre qu’un logement pour un exploitant agricole. Afin de
préserver ce patrimoine, il convient de préciser qu’une destination non liée a
I'exploitation agricole y est autorisée.

Enfin, aprés concertation avec la Chambre d’agriculture, il est proposé d’encadrer plus
strictement les constructions permettant de développer des activités d’accueil touristique
et liées a l'activité agricole. Pour ce faire, l'alinéa 5 précise que ces activités restent
effectivement un accessoire de I’exploitation agricole en activité. Il est proposé de limiter
leur implantation aux constructions existantes en offrant une possibilité d’extension de
50 m2 de SHOB a la date d’approbation de la présente modification.
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3. SERVITUDES POUR MIXITE SOCIALE

3.1 Modification de la légende du reglement

La réalisation du Iotissement « Le Drouetty » sur le secteur de I'orientation
d’aménagement Bellevue rend obsoléte la servitude pour mixité sociale n°4.

Par ailleurs, l'orientation d’aménagement du secteur Halleray y oblige la réalisation de
logements sociaux. La-aussi, la servitude pour mixité sociale n°1 ne se justifie plus.

Pour ces raisons, ces servitudes pour mixité sociale sont supprimées de la légende du
réglement.

3.2 Modification des plans de zonage

De ce fait, les plans de zonage correspondant sont modifiés. Il s’agit des plans 65-39
pour la réserve de mixité sociale n°4 et 64-38 pour la réserve de mixité sociale n°1.

4. EMPLACEMENTS RESERVES

L'emplacement réservé n°4 a permis l'acquisition des terrains du cimetiére et de son
stationnement. Cette emprise est désormais publique et |'’équipement réalisé.
L'emplacement n’est donc plus nécessaire ; il est supprimé.

5. ANNEXES

5.1 Annexe Bruit

L'annexe bruit reprend l'arrété préfectoral relatif au bruit des infrastructures terrestres.
Cet arrété impose des mesures d’isolement acoustique pour les batiments construits aux
abords des voies bruyantes. En l'occurrence, la rue des Ponts a été identifiée en zone
C3 ; cela signifie qu’un isolement acoustique est obligatoire sur une bande de 100 metres
le long de la voie. Lors de la révision générale, la partie méridionale de la rue du Port
avait été cartographiée en zone C3 alors que cela aurait di étre la partie sud de la rue
des Ponts. Cette erreur est réparée sur le plan modifié.

5.2 PAE

Le programme d’aménagement d’ensemble (P.A.E.) est un outil de financement
d’équipements publics. Le PAE Sud Jauneau a été abrogé par la délibération n°2007-96
du Conseil communautaire de Nantes Métropole réuni le 22 juin 2007. En conséquence,
la délibération n°28.03.98/2 du Conseil municipal de Thouaré-sur-Loire instituant ce
P.A.E. est supprimée des délibérations des P.A.E. ; son périmétre est supprimé du plan
Zones d’Aménagement Concerté / Programme d’Aménagement d’Ensemble.
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I11. PIECES MODIFIEES OU SUPPRIMEES

1. ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT

1.1 Orientations d’aménagement
e Suppression du secteur Bellevue
* Modification du secteur Sud Gare
* Madification du secteur Halleray
* Modification du secteur Maurienne / Le Bois
» Modification du secteur entre le Guette Loup et le Pré Poulain
* Modification du secteur Rue de Nantes

1.2 Plan de localisation des orientations d’aménagement

» Suppression de l‘orientation d’'aménagement secteur Bellevue,

2. PIECES ECRITES

2.1 Reglement
« Créations et modification de définitions
« Création d'un secteur UEc
» Modification du reglement de la zone A

2.2 Légende du réglement
» Suppression de I'emplacement réservé n°4
« Suppression de la servitude pour mixité sociale n°1

« Suppression de la servitude pour mixité sociale n°4

3. PIECES GRAPHIQUES - Plans de zonage
» Création d'un secteur UEc sur le plan 65-38
» Suppression de I'emplacement réservé n°4 sur le plan 65-38
« Suppression de la réserve de mixité sociale n°1 sur le plan 64-34
« Suppression de la réserve de mixité sociale n°4 sur le plan 65-39

4. ANNEXES - Périmétre de ZAC, PAE et périmeétre d’étude
« Madification de I'annexe Bruit
« Suppression du périmetre du PAE Sud Jauneau

« Suppression de la délibération n°28.03.98/2 du Conseil municipal de Thouaré-sur-
Loire instituant le PAE Sud Jauneau
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT SECTEUR ENTRE LE

GUETTE-LOUP ET LE PRE POULAIN

Avant modification

THOUARE-SUR-LOIRE - Secteur-entre le Guette-Loup et le Pré
Description du site

Bonda pardeus ruissesus (Custte-Loun Bt Pre-Roulain,

2 site integre diferentes coulger vertas evistarmes Au
sud, il est borde par un tissu residentiel pavilionnaire

organizéen lotissement et aw Mod, il f2it face 3 une zone
partallament agricole.

Enjeux / Objectifs

- créer une lizison interquartier Est  Ouest rajoignant le territpire de Thousre
sur Lpire 2 Saimte Luce sur Lodre.

-

&:_, - renforcer les lialsons Mord  Sud 3 travers des voiries et des Fafsans douces.
E - propaser de [Mabitat en 'intégrant 3u tissu urbain edistant =12n Fedaptant
oo =2l3populstion.

m

‘El - créer fes eguipements necessaires 3 Ievciution du pamc dz fogements
= 2cole, maizon de guarter

i - miise en valewr dgs coulées vertes autourdes ruisseaun.

Ownertue sheuede vers Sainte-fuoe-cur Laire,

Orientations d’

AT et sk el E Wers b oouke e e au Sl

ain-

Dispasitions relatives au schama d'orientations d'amenagement

- crégtion d'une vode interguartier Bt/ Quest reliznt 13 rue de Carguetou =ur |z
commune de Thouare-sur-Loire & Sainme-Luce-sor-Loire avec une capacits demprise
Our un trRAsport en commun.

- creation d'un mad Nord / Sug gul rejoint iz tas de l3 valles.

ietons [ vélos et

- yelorisation des coulées vertes gvec laménagement de fiaisons
: in et du Gustte-

consemvation-des refations visuelies aver les ruissaaux du Pre-Poul
Loup:

- Création de logemants ¢

-diversification de [z typologie des fogements fin d'accusiliir d2 nowveauy habitans,
garantir [accés de tous 3u logement Inotzmment jeunes mMENages &1 s2niors), aves -
* maisons individuelles.
“logement intarmeadiaire
“logement collecti®

- intégration du bati su tissu whain.

- création ga commerces de proximite et de services pour le nouvesu paledevie dece
quartier

- creation de nouvesux quipements: une &ools et une maison de quartier

- arranzgament de lentrée da ville su Norc-Z3t du secteur

PROGRAMME

Surface totale du site : gayzo0 m?
580K habitat - 143000 m*
Mombre de logements .1 200

PLLL - Cirientations daménagement -wession dutzfogfaooh

Nantas Y Matropole

Aprés modification

—— THOUARE-SUR-LOIRE - Secteur entre le Guette-Loup et le Pra |

Description du site

Bordé par deux ruisseau iGuette-Loup et Pré-Foulain).ce
site int&gre différe ntes coulées vertes existantes.Au Sud, il
est bardé par un tissu résidentiel pavillonnaire organisé en
lotissement et auMord, il fait face 3 une zone partiellement
agricole,

Poulain

Dispositions relatives au schéma d'orientations d'aménagement
-création d'une woie intzrquartier Est/Cuest reliant la rue de Camuefou sur la communz de
Thouaré-sur-Laire & Sainte-Luce-sur-Loire avec une capacité d'emprise pourun transport
&N Commun ;

-création d'un mail Momd/Sud qui rejoint le bas de vallée ;

-walorisation des coulées vertes avec 'aménagement de liaisons pigtons/vélos et conser-
vation des relations visuelles avec les ruisseaux du Pré-Poulain et du Guette-Loup ;

Enjeux / Objectifs
-créer une liaison interquartier Est/Ouest rejoignant |e terrtoire de Thouaré-sur-
Loire & Sainte-Lucs-sur-Loire ;

e
= - renforcer les liaisons Nord/Sud 3 travers des voiries et des liaisons douces;
w
E - propaser de I'habitat en lintégrant autissu urbain existant et en adaptant a la
L8] population ;
=14}
E -créer des équipsments nécessaires & I'évolution du pare dz logements @ écols,
¥ maison de quartier;
g - mise enval eur des coulées vertes autour des ruisssaue
=
W
o
2
4=
™
- " .
= Cuvesture visuelle vers Sainte-Lace-sur-daire.
L

Large cuveriure visuelle vers (2 coulie verte au Sud,

t 25% de locatifs sociauxdves un minimum de 200 par

-diversification de la typologie des logements afin daccusillir de nouveaus habitants,
garantir 'accés de tous au logement notamment jeunes ménages etseniorsl avec

* maisons individuelles

* logement intermédiains

* logement collectif ;

-création de logements
tranche operationnelle ;

-intagration du biti au tissu urbain;

-création de commerces de proximité et de services pour lz nouveau pole de vie de 2
quartier ;

- création de nouveaux équipements ; une école et une maison de quartier

-aménagement de I'entrée de ville au Nord-Est du secteur

PROGRAMME

Surface totale du site : 547 200m?
SHOM habitat : 142 000m?
Mombre de logements : 1200

PLL - Oriemtations damEragement - version du 1t /o6 2005

Nantes

W vetropale

Modification du

11 décembre 2009




MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT RUE DE LA MAURIENNE /
LE BOIS

Avant modification
THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de la Maurienne/Le Bois

Dispesitions relatives a1

Description du site

- Créztion d'une voie traversante E5t - Ouest ref@nt [z BC 209 dune pert @ 13 rue de
Fuymorens d'autre part

& I'Est de |z 8D 209, e site fait face & |3 ZAC des Deux

Fuizseaux. A Sud et 2 ezt il et emvironé d'un tizzu - aménagament d'une liaizon douce pieton - vewo entre 3 RD zog et fa chemin des
résidentied pavitlonaire constituant |3 ZaC du Chaimsis Bois
tandiz qu'au Nord s gevelopge une zone partiellement
agricole - création de logements dont 20% de locatits sodsux
Enjeux [ Objectifs

- cmear un fizn entre 2 ZAC du Claiais ot la 24T des Dews Ruissesux

- densifier et propozer une mixite dhasitat

Orientations d’aménagement

Zurface totale du site - 37000
SHO habitat :g2o0 M
romaore de logements -gg

ML Drientations dasdnagement - versinn du 2 foT006

Nanies Y Matropole

Aprés modification
—— THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de la Maurienne/Le Bois

Description du site Dispositi

A |Est de la RDY 208, ce site fait face & la ZAC des Deux
Ruiss=awx Au Sud et & IEst,il est ervironngé d'un tissu résiden-
tiel pavillonnaire constituant la ZAC du Clairais, tandis qu'au
Nord s= développe une zorme partiellement agricole - aménagemeant d'uns liaison douce piston-vel

- eréation d'une voie reliant la rue de |a Maurienne d'une part, 3 la rue de Puymaurens
d"autre part ;

tre [a R0 200 et le chemin des Bais;

- création de logements dort 25% de locatifs sociaux

Enjeux / Objectifs

- créerun lien entre la ZAC du Clairais et la ZAC des Dewr Ruisseaux ;

-i-c-' - densifier st proposer une mixité d'habitat.
:
5]
oo
m
=
£
JB
-
v
=
ks
o
3
=
u PROGRANN
t Surface totale du site : 37 000m?
G SHOM habitat: 12 000m?

ombre de logernents : 80

Pl = Qrisntations d'sménagament - version du 15'o 2000

Nantos W Wotropole
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT RUE DE LA MAURIENNE /
LE BOIS

Avant modification
—— THOUARE-SUR-LOIRE --Rue de la Mauriénne/fle Bois

o m ; =
|
- 3
w
E
]
(=7¢]
g
e
=5
1]
=
g
[=]
:E .
=
E . U
. e de [3 Mauriénne " @
ng =
} £l AL
antes W Metrapole .

Aprés modification
—— THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de la Maurienne/le Bois

rientations d'aménagement
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT HALLERAY

Avant modification

THOUARE-SUR-LOIRE - Halleray.

Description du site

Le secteur Hafleray ast I:u.—p.l.e a1 k3 'Ouest du bourg
de Trouare-sur-Loire. || g5t insére dans un tissu résican-
tie! pawilion naire relztivement danze et it face au Sud-
Ouest 3 un collége.

Enjeux / Objectifs
- ranforcer [z mixité sociale du quartier

- ragliser de I'haitat relativemant denze.

<fantorcer |z mixite d'usage car IImplantation ¢un éguipemel

staller ure coulée verte entre Métatiizzamant et i2s logeme

-cragrure voie irter-guartier 2N conngk on 3vec 53 ris-Lucs-sur-Laine.

Orientations d’aménagement

Bange Oiie i ViulE ARDUR L3 partie Raote di ste

Dispositions relatives au schéma d'orientations d'aménagement
- creation de legements dont 20 % g loca T socizux

- création d'une vois inter-quattier refiant Iz rue da Bélem & 1z route de |z Barre, wers
3 communa e Sain-LUcE-sur-Loine.

- création d'une coulés verts Mard /Sud intdgrant des déplacaments douw

- creation d'une voie de desserte traversant le site Mord Cuest £ Sud Est relizrt b3 rue
Jacouss Cartier, i3 rue A Duguesne et lz rue des fles Margulizas.

—|'nplantat|nnﬁ-.lr\equmemenrdetjpe emsblizsement pour I'acousil des person
23U Sud envis-3-4is avec e coliége.

sur"ace t:rmledu sita : 31600 M?
SHON totake (Rabitat et éguipement) -yo00 m?
teombre de logerrants <26 = maizon de retrz e

Fiii - Odentations daamdragemant - version du wfar/ioo

Aprés modification

—— THOUARE-SUR-LOIRE - Halleray

Description du site

Lz secteur Hall eray est localise & 1k 2 'Ouest du bourg
deThouaré-surLoire. || est inséré dans un tissu résidentiz!
pavillonnaire relativernent denss et fait face, au Sud-Ouest,
aun collége.

Enjeux [ Objectifs

-renforcer la mixité sociale du quartier:

t

- réaliser de ['habitat relativement denss;

=

o

E - installer une coulée verte au coeur du secteur;
i

Bo = créer unevoie inter-guartier en connexion aves Sainte Lucssur-Laire,
m

=

£

o

=

vi

=

o

=

B

c

w

5

lange auverfurs visueSe deouis L partie haute du site

Dispositions relatives au schema d'orientations d'aménagement

- création de logements dont 20% de locatifs sociaus ;

- création d'une voie interquartier reliant |a rue de Bélem 4 la route de la Barre, vers |2
commune de Sainte-Luce-sur-Loire ;

- création d'une coulée verte Mord/Sud intégrant des déplacements doux;

- création d'une voie de desserte traversant le site NordOuest/Sud Est reliant la rue
Jacques Cartier, |a rue A Duguesne et |a rue des Marguisss.

Surfacem‘caFe 31 800m?
SHON totale habitat : 8 000m?2
Nombre de logements : 50 dont 14 locatifs socia

BLLI - Orientations daménagament - version fu 18 of 200y

MEtI‘OUL‘Jl’B
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT HALLERAY

Avant modification
THOUARE-SUR-LOIRE - HB"EE}‘

v

rientations daménagement

Nantes Y7 Wétrapoie

Aprés modification

—— THOUARE-SUR-LOIRE - Halleray

A"
< ] Ferimites i O anttiars daminagaman

&

AITEL TN

[0 it i

2

SNST="

%

LIS BN UL A COOMI O TR ) & e

o

<{‘- 8 Frncips do vivis morsa e fisang
o,
b i

. ;

Trarisper
X e dntranapart o commin
9358 Prindpe daccin pistzne - gpdus

rientations d'aménagement

‘ B e il pove da kg peur i
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D'’AMENAGEMENT RUE DE NANTES

Avant modification
THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de Nantes

_ . Dispositions ralatives au schéma d'orientations d'aménagement
Description du site
; : : . . - mise &n ceuvre d'une voie o2 deszerte su cosur du nouvesu quarter depuis |2 rue
Dans Ietmf:m bourg :?g'-hnua.'esurLDr\e,le_smelsgde.'gl- de= Fonts jusquis l rue de Mantss
opge entre f2 voie farnee au Sud et un guartier residentisl
pavilionnairz su MNord (| et forde de geds voies - création d'un mail Mord Ouest - Sud E5t permettant une lizison douce zu cosur de I
passantes: Iz rue de Manwes et f3 nie des Ponts, vers le ZAC, euvrant #u Sud sur lameéragement dlun espace vert autour du pre poulzin,
Loroux Sottareaul.
- aménagement dun Far o2 stationnement au coeur du site en bordunede lavoe
oegestets
-valorisation de |27
Enjeux / Objectifs craation de logements dont 25% de locati socizux censification.
- ranforcer ke bourg st diversifier iz parc de logements en favorisant [a mixite - implantation d'activites et de commerces de sroximite
sogizles . . . L
-améragement d'une Faizon piéton - véio et confortement de Mesoace végatalisé i
- renforcer 'atactivité du ourg en diversifiant les activités et commerncas, long de |z voie fermés.
- migttre en scénie Facchs au centrs hourg: - aménagement oz liaizons pigton - velo entre fa ZAC et les quartisrs voizing.

Orientations d'aménagEmént

- favarisar les Falzons doucas.

-amenzagar les zbords de la vole ferrse.
- affrir de nouvelles places de stationnerment public 3 procdrmits du centre
commangant.

PROGRAMME

Surfzce totale du sive : 3ggo0 mF
SHOM commerces activites: Sag me
SHOM habitat 118700 mé
omigre de logements - 250

PIU - Orientations damdnagement -« version da 1 o006

Nantes W Mstropoie

Aprés modification
— THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de Nantes

o :; Dispositions relatives au schéma d'orientations d'aménagement
Description du site

Dans le centre bourg de Thouaré-sur-Laire, le site
se développe entre la voie ferrée au Sud et un
quartier résidentiel pavillonnaire au Mord. 1 est
bordé de deux voies passantes:la rue de Nantes st
la rue des Ponts, vers le Loroux-Bottersau.

- mise en ceuvre d'une voie de desserte au coeur du nouveau quartier
depuis la rue des Ponts jusqu la rue de Nantes ;

- création d'un mail Nord Ouest/Sud Est permettant une liaison douce au
coeur de la ZAC, ouvrant au Sud sur 'aménagement d'un espace vert
autour du Pré-Poulain ;

-amenagement d'un parc de stationnemnent au coeur du site en bordure
de la voie de desserte ;

Enjeux / Objectifs
- renforcer le bourg et diversifier le pare de logements en favorisant - valorisation de la facade urbaine sur les axe principaux ;
la mixiteé sociale ; |
v - création de logments dont 3084 de locatifs socaux, densification ;
u - renforcer lattractivité du bourg en diversifiant les activités et com-
= merces ; - implantation d'activites et de commerces de proximite ;
L)
%‘G - mettre en scéne I'aceés au centre bourg ; - ameénagerment d'une liaison pigtons/vélos et confortement de I'espace
= vegétalisié le long de la voie ferrée |
E -favoriser les liaisons douces ;
o - aménagement de liaison pigtons/vélos entre la ZAC et les quartiers
o -ameénager les abords de la voie ferrée ; vaisins.
i
g - offrir de nouvelles places de stationnement public & proximité du
b centre commergant,
m ;
- =
c
% PROGRAMME
0 Surface totale du site : 39 500m2

SHON commerces/activités : 600m?
SHON habitat : 18 700m?2
Nombre de logements : 260

B - Orientations daménagement - versian dusfoffzoog

bl
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D'’AMENAGEMENT RUE DE NANTES

Avant modification
THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de Nantes

Orientations d'aménagement

Nartes Y Wiétropole

Aprés modification
— THOUARE-SUR-LOIRE - Rue de Nantes

Orientations d'amenagement
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT GARE SUD

Avant modification

THOUARE-SUR-LOIRE - Gare sud
Description du site

Sitwd 3 prosimizd immadizte du centre bourg (isom.) o2
secteur sEtend su Ssud de |2 gare SMCF Sorde au MNord.

par |z woie ferrée 2t & UEst par |3 rue des Ponts qui relie
Trouzre 3 Sarmt-iuben-de-Concelles.

Enjeux / Objectifs

- armalicner iz deszerte de Iz gare, faciliter i3 mobilize.

et
= - conforter ie cosur commercial du cantre.

o

E -densifier nabitat

w

Fé‘ - améliorer les lzizons douces aver l2s zutres guartiess (1= cantre bourg &t 2
= Loire}.

i ! . :

E -traiter lemmres de ville

- - &ffirmer et valorizer |denute [ gerienns.

Wi

=

2

‘Orientat

e

Rept e wliusd du clocher o Thaua
P B ke sodie de L gade.

Dispositions relatives au schama d'orientations d'aménagement
- créztion d'un espace public autour de [z gare SCNF intégrant du stationnement et
prdsarvant Iz relation visuelle avec e cemtrs bourg.

- confortement des activités avec une vitring surla rus Ses Ponts &t e long des quais

- densification ga Ihabitat, création de logermants dont :o%@

- traitement ces lizisons douces et des vole: (nterquartiers (vars le centre oourg, vers
SaEiMte-LuCe-sur-Laire 81 Mauves-sur-Loire).

- etuds paysagere specficue pour lamanagement des sbords cu ruissesu du Pre-
Poulzin

ROCRAMN
Surface totake du site -1g7go e
SHION habitat - 900 M

SHON COMMErTE ;oo m*
tombre de logements o

FLU - Culertations damdé nage ment -werskan du3io7oah

Aprés modification
_~ THOUARE-SUR-LOIRE - Gare sud

Description du site

Situé 2 proximité immédiate du centre bourg (150m), ca
secteur c'etand au Sud de |a gare ferroviaire. Sorce au Mord
par la voie ferrée, et 3 I'Est par |2 rue-des Ponts qui relie
Thouare 3 Ssint-Julien-de-Concelles.

Enjeux / Objectifs

-smaiiorer |3 cesserte ds I3 gare, faciiter i mobilita:

‘E‘ - conforter le cosur commercial du centrs:
o ;
E - ameliorer les liaisons douces avec les autres guartiers |le centre bourg et la
O Loire);
(=T} )
m - traiter lentrée de wills;
c
'E -zffirmar et valorizer (Tdentité ligériennz,
i)
]
wvi
=
o
&
=
H =~
[P
=
(@]

Repare viotel du clocher de Thouaré perqy
& la gartie de la gare,

Dispositions relatives au schéma d'orientations d"aménagement
- confortament ces activites avec ure vitring sur 'a rue des Pontz et le long dez quain:

- denzification ce I'habitat, création de logements dont 10% @

- traitement des lisisons douces et des woies interquartisrs (vers |2 centre bourg, vers
Salmte-luce-zur-Loine et Mauves-sur-Laire);

- tude paysagare :pecifique pour l'amenagement ce: abord: du ruizsesu ou Pre-
Poulain.

Surface totale du site - 19 750m*
SHOM habitat :g1oom?
Mombre de logements: 1o

Fill - Orientations deménagement - version du 15/c8 2000
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MODIFICATION DE L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT GARE SUD

Avant modification
THOUARE-SUR-LOIRE - Gare sud

rientations d'aménagement

Nantnsﬂ MEtropoiE

Aprés modification
THOUARE-SUR-LOIRE —Gare sud

_ Orientations d'aménagement

Modification du 11 décembre 2009



MODIFICATION DU REGLEMENT
NOUVELLES DEFINITIONS

Commerce de détail :

Commerce qui vend essentiellement des produits a l'unité a des consommateurs pour un
usage domestique

Commerce de gros :

Commerce qui vend essentiellement des produits a destination des professionnels

Modification du 11 décembre 2009




MODIFICATION DU REGLEMENT
ZONE UE

Avant modification

Dispositions applicables a la zone UE

Caractére de la zone UE

La zone UE est une zone déja urbanisée destinée a recevoir des commerces, services,
bureaux, activités légéres et d’artisanat, ainsi que des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif. Les équipements nécessaires au
fonctionnement de la zone existent ou sont en cours de réalisation.

Le secteur « UEt» est destiné a accueillir des activités, majoritairement tertiaires,
compatibles avec un environnement résidentiel.

Cette zone est soumise pour partie aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations de la Loire Amont approuvé par arrété préfectoral le 12 mars 2001
(annexes 7.1.3).

Article 1 - Zone UE - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes

1. les constructions, ouvrages et travaux a destination d’habitation a I'exception de
ceux prévus a l'article 2 ;

2. les constructions, ouvrages et travaux a destination d'exploitation agricole et
forestiere ;

3. le stationnement de caravanes, les camping, les habitations |égeres de loisirs ;

les affouillements et exhaussements du sol, tendant a modifier le relief général du
terrain, sauf s’ils sont nécessaires a la réalisation d’ouvrages d’infrastructure.
Dans le secteur « UEt » :

1. les constructions a destination industrielle, d’artisanat, d’entrepét a I’'exception de
celles visées a l'article 2 ;

2. les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation en application des articles L.511-1 et suivants du Code de |'environnement a
I’'exception de ceux prévus a l'article 2.

Article 2 - Zone UE - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. I'extension des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes,
édifiées avant I'approbation du PLU dont la création est interdite a I'article 1 ;

2. les constructions, ouvrages et travaux a destination d’habitat des lors qu’elles
sont liées et directement nécessaires au fonctionnement ou au gardiennage d’une
destination de construction autorisée dans la zone ou d’un service public ou
d'intérét collectif et qu’ils se situent sur le méme terrain ;

3. les installations classées pour la protection de I'environnement ou soumises a
déclaration ou autorisation en application des dispositions des articles L 511-1 et

Modification du 11 décembre 2009




suivants du Code de I'environnement, sous réserve que toute disposition est mise
en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu environnant ;

4, les aires de dépbts et de stockage dés lors qu’elles sont directement liées a
I'activité exercée sur le méme terrain d’assiette et que toute disposition soit mise
en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu environnant ;

5. dans le cas ou un terrain est concerné par un emplacement réservé déterminé en
application de l'article L. 123-1-8 du code de l'urbanisme, il y a lieu de se reporter
a la légende du réglement (cf. piece n°® 5.2.2) ;

6. dans les secteurs soumis a des risques naturels et technologiques, les dispositions
de larticle R. 111-2 du code de Il'urbanisme s’appliquent aux demandes
d’occupation et d’utilisation du sol pour préserver les biens et les personnes
conformément aux dispositions en vigueur.

7. en vertu de I'application de I'article L 111-3 du Code Rural, la regle de réciprocité
entre les constructions a usage agricole et celles a usage d’habitation s’applique
aux demandes d’occupation et d’utilisation des sols (voir plan de localisation des
exploitations et installations agricoles en annexe).

Apreés modification

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractere de la zone UE

La zone UE est une zone déja urbanisée destinée a recevoir des activités économiques :
commerces de gros, services, bureaux, activités légéres et d’artisanat, ainsi que des
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, a
I'exception de certaines installations classées pour la protection de I’environnement
incompatibles avec le secteur résidentiel proche. Les équipements nécessaires au
fonctionnement de la zone existent ou sont en cours de réalisation.

Le secteur « UEt» est destiné a accueillir des activités, majoritairement tertiaires,
compatibles avec un environnement résidentiel.

La zone UE comprend un secteur UEc destiné a recevoir des activités économiques et
commerciales : commerces de détail existants, activités de loisirs et de restauration,
débits de boisson, bureaux, ainsi que des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

Cette zone est soumise pour partie aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations de la Loire Amont approuvé par arrété préfectoral le 12 mars 2001 (
annexes 7.1.3).

Article 1 - Zone UE - Occupations et utilisations du sol interdites

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

1. les constructions, ouvrages et travaux a destination d’habitation a I'exception de
ceux prévus a l'article 2 ;

2. les constructions, ouvrages et travaux a destination d'exploitation agricole et
forestiere ;

le stationnement de caravanes, les camping, les habitations |égeres de loisirs ;

les affouillements et exhaussements du sol, tendant a modifier le relief général du
terrain, sauf s’ils sont nécessaires a la réalisation d’ouvrages d’infrastructure.
Dans le secteur « UEt » :
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les constructions a destination industrielle, d’artisanat, d’entrepét a I’'exception de
celles visées a l'article 2 ;

les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation en application des articles L.511-1 et suivants du Code de
I'environnement a I'exception de ceux prévus a l'article 2.

Dans toute la zone UE, excepté en UEc sont interdites les occupations et utilisations du
sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerces de détail, a
I'exception des débits de boissons et des restaurants ;

Dans le secteur UEc sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

les constructions, ouvrages et travaux a destination de commerces de gros,
d’artisanat et d’industrie.

Article 2 - Zone UE - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Sont admises dans la zone UE, excepté dans le secteur UEc, sous conditions, les
occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

I'extension des constructions ou occupations et utilisations du sol existantes,
édifiées avant I'approbation du PLU dont la création est interdite a I'article 1 ;

I’extension des constructions existantes a destination de commerce de détail
existantes a la date d’approbation de la modification du PLU (indiquer la date du
Conseil communautaire), dans la limite d'un plafond de 50 m2 de SHON ;

les constructions, ouvrages et travaux a destination d’habitat des lors qu’elles
sont liées et directement nécessaires au fonctionnement ou au gardiennage d’une
destination de construction autorisée dans la zone ou d’un service public ou
d'intérét collectif et qu’ils se situent sur le méme terrain ;

les installations classées pour la protection de I'environnement ou soumises a
déclaration ou autorisation en application des dispositions des articles L 511-1 et
suivants du Code de I'environnement, sous réserve que toute disposition est mise
en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu environnant ;

les aires de dépbts et de stockage dés lors qu’elles sont directement liées a
I'activité exercée sur le méme terrain d’assiette et que toute disposition soit mise
en ceuvre pour les rendre compatibles avec le milieu environnant ;

dans le cas ou un terrain est concerné par un emplacement réservé déterminé en
application de l'article L. 123-1-8 du code de l'urbanisme, il y a lieu de se reporter
a la lIégende du réglement (cf. piece n°® 5.2.2) ;

dans les secteurs soumis a des risques naturels et technologiques, les dispositions
de larticle R. 111-2 du code de Il'urbanisme s’appliquent aux demandes
d’occupation et d’utilisation du sol pour préserver les biens et les personnes
conformément aux dispositions en vigueur.

en vertu de I'application de l'article L 111-3 du Code Rural, la régle de réciprocité
entre les constructions a usage agricole et celles a usage d’habitation s’applique
aux demandes d’occupation et d’utilisation des sols (voir plan de localisation des
exploitations et installations agricoles en annexe).

Dans le secteur UEc, sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :
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I'extension des constructions existantes, a destination de commerces de détail,
existantes a la date d’approbation de la modification du PLU (indiquer la date du
Conseil communautaire), dans la limite :

d’un plafond de 50 m2 de SHON pour les constructions de 0 a 1 000 m2 de
SHON ;

d’un plafond de 125 m2 de SHON pour les constructions de 1 001 a 2 500
m2 de SHON ;

d’'un plafond de SHON représentant au maximum 5% de surface
supplémentaire par rapport a la surface de I'emprise au sol batie initiale,
pour les constructions de plus de 2 500 m2 de SHON.

les constructions a destination de commerce de détail existantes a la date
d’approbation de la modification du PLU (indiquer la date du Conseil
communautaire), a la seule condition qu’elles résultent d’une opération de
démolition-reconstruction de constructions a destination de commerces de détail,
dans la limite d'un plafond de SHON représentant au maximum 5% de surface
supplémentaire par rapport a la surface de I'emprise au sol batie initiale.
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MODIFICATION DU REGLEMENT
ZONE A

Avant modification

Dispositions applicables a la zone A

Caractere de la zone A

La zone agricole correspond aux espaces dédiés a |'activité agricole, équipés ou non, a
protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. Sauf
exception, tous les sieges d’exploitation en activité doivent étre situés dans cette zone.
Cette zone est soumise pour partie aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations de la Loire Amont approuvé par arrété préfectoral le 12 mars 2001
(annexes 7.1.3)

Article 1 - Zone A - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particulieres a l'article 2 ci-apres ;

2. la restauration de batiment en ruine visée au second alinéa de l'article L 111-3 du
Code de l'urbanisme.

Article 2 - Zone A - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admises, dés lors qu’elles sont congues pour s’intégrer au site dans lequel
elles s'implantent et ne compromettent pas le caractere agricole de la zone, les
occupations et utilisations des sols suivantes :

1. les constructions, extensions et installations a destination agricole des lors
qu’elles sont nécessaires et directement liées a une exploitation agricole d’une
superficie telle que définie aux article L 311 et 312 du Code Rural;

2. le changement de destination des batiments agricoles qui sont identifiés au plan
de zonage comme des batiments d’intérét architectural ou patrimonial, des lors
que ce changement de destination ne compromet pas |'exploitation agricole ;

3. les constructions a destination d’habitation et leurs extensions des lors qu’elles
sont destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire a I'exploitation agricole et qu’elles sont implantées a 150 métres
maximum des batiments existants de I’'exploitation ou en continuité du bati
existant situé a proximité immédiate en zone U ou NH, pour favoriser
I'intégration du batiment a venir ;

4. les installations classées pour la protection de I'environnement au sens des
articles L 511-1 et suivants du Code de I’environnement, dés lors qu’elles sont
nécessaires a une exploitation agricole ;

5. les activités d’accueil touristique (hébergement, restauration, commerce de
produits de la ferme) constituant un accessoire d’'une exploitation agricole en
activité, localisées sur le lieu de I'exploitation agricole, soit dans une construction
existante faisant éventuellement I’'objet d’une extension limitée, soit dans une
nouvelle construction située a proximité immeédiate du corps d’exploitation et
présentant une SHON maximale de 50 m2 ;
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5. les travaux d’extension, de surélévation, d’aménagement ou de démolition
réalisés sur des batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de I'article
L.123-1,7° du code de l'urbanisme figurant aux plans de zonage, deés lors qu'ils
ne portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine ou qu'ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers, la salubrité des locaux, ou
encore la mise en valeur de l’ensemble du terrain d’assiette (cf. légende du
réglement piece 5.2).

7. les affouillements et exhaussements du sol, tendant a modifier le relief général
du terrain, nécessaires a la réalisation d’ouvrages d’infrastructure ;

8. les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dés lors qu’elles font I'objet d’un traitement paysager de qualité, limitant
I'imperméabilisation des sols ;

9. dans les secteurs soumis a des risques naturels et technologiques, les
dispositions de l'article R.111-2 du code de I'urbanisme s’appliquent aux
demandes d’occupation et d’utilisation du sol pour préserver les biens et les
personnes conformément aux dispositions en vigueur.

10.  en vertu de I'application de I'article L 111-3 du Code Rural, la regle de réciprocité
entre les constructions a usage agricole et celles a usage d’habitation s’applique
aux demandes d’occupation et d’utilisation des sols (voir plan de localisation des
exploitations et installations agricoles en annexes).

Apreés modification

Dispositions applicables a la zone A

Caractere de la zone A

La zone agricole correspond aux espaces dédiés a |'activité agricole, équipés ou non, a
protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. Sauf
exception, tous les sieges d’exploitation en activité doivent étre situés dans cette zone.
Cette zone est soumise pour partie aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
d'Inondations de la Loire Amont approuvé par arrété préfectoral le 12 mars 2001
(annexes 7.1.3)

Article 1 - Zone A - Occupations et utilisations du sol interdites

1. Toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées sous conditions
particulieres a l'article 2 ci-apres ;

2. la restauration de batiment en ruine visée au second alinéa de l'article L 111-3 du
Code de l'urbanisme.

Article 2 - Zone A - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Sont admises, dés lors qu’elles sont concues pour s’intégrer au site dans lequel
elles s'implantent et ne compromettent pas le caractere agricole de la zone, les
occupations et utilisations des sols suivantes :

1. les constructions et installations a destination agricole ainsi que leurs extensions
deés lors qu’elles sont nécessaires et directement liées a une exploitation agricole
telle que définie a I'article L311 du code rural ;
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11.

en application de l'article L.123-3-1, dans le cas de batiments agricoles identifiés
aux plans de zonage comme des batiments d’intérét architectural ou patrimonial
et dés lors que ce changement de destination ne compromet pas [l‘exploitation
agricole, le changement de destination dans le volume existant des batiments
repérés en une destination non liée a une exploitation agricole ;

les constructions a destination d’habitation ainsi que leurs extensions dés lors
gu’elles sont destinées au logement des exploitants dont la présence permanente
est nécessaire a I'exploitation agricole telle que définie aux articles L311 et L312-
5, L312-6 du code rural et qu’elles sont implantées a 150 metres maximum des
batiments existants de |'exploitation ou en continuité du bati existant situé a
proximité immeédiate c/assé en zone U ou NH ;

les installations classées pour la protection de l'environnement au sens des
articles L 511-1 et suivants du Code de l’environnement, dés lors qu’elles sont
nécessaires a une exploitation agricole ;

les activités d’accueil touristiques (hébergement, restauration, commerce de
produits de la ferme) constituant un accessoire d'une exploitation agricole en
activité, localisées sur le lieu de l'exploitation agricole, dans une construction
existante a la date d’‘approbation du PLU faisant éventuellement [‘objet d’une
extension dune SHOB maximale de 50 m2 a la date d‘approbation de la
modification du PLU (indiguer la date du Conseil communautaire) ;

les travaux d’extension, de surélévation, d’aménagement ou de démolition
réalisés sur des batiments faisant I'objet d’'une protection au titre de l'article
L.123-1,7° du code de l'urbanisme figurant aux plans de zonage, des lors qu’ils ne
portent pas atteinte a la valeur de ce patrimoine ou qu’ils sont rendus nécessaires
pour assurer la sécurité des usagers, la salubrité des locaux, ou encore la mise en
valeur de I'ensemble du terrain d’assiette (cf. Iégende du réglement piece 5.2).

les affouillements et exhaussements du sol, tendant a modifier le relief général du
terrain, nécessaires a la réalisation d’ouvrages d’infrastructure ;

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, dés lors qu’elles font I'objet d’un traitement paysager de qualité, limitant
I'imperméabilisation des sols ;

dans les secteurs soumis a des risques naturels et technologiques, les dispositions
de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme s’appliquent aux demandes
d’occupation et d’utilisation du sol pour préserver les biens et les personnes
conformément aux dispositions en vigueur.

en vertu de I'application de l'article L 111-3 du Code Rural, la régle de réciprocité
entre les constructions a usage agricole et celles a usage d’habitation s’applique
aux demandes d’occupation et d’utilisation des sols (voir plan de localisation des
exploitations et installations agricoles en annexes).
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SURFACES AVANT ET APRES LA MODIFICATION

PLU en vigueur

apres modification

UA 12,1 ha 12,1 ha
UuB 229,7 ha 229,7 ha
dont UBp 4 ha 4 ha
ucC 67,7 ha 67,7 ha
dont UCp 7,2 ha 7,2 ha
UcCv 0,5 ha 0,5 ha
UE 68,8 ha 68,8 ha
dont Uet 4,4 ha 0,7 ha
UEc - 3,7 ha
UG 1,7 ha 1,7 ha
UM 31,2 ha 31,2 ha
1AU 62,2 ha 62,2 ha
dont 1AUa 2,0 ha 2,0 ha
1AUb 60,2 ha 60,2 ha
2AU 7,5 ha 7,5 ha
A 279,2 ha 279,2 ha
NE 107,3 ha 107,3 ha
NH 5,3 ha 5,3 ha
dont 1NHp 1,3 ha 1,3 ha
NL 7,1 ha 7,1 ha
NN 396,3 ha 396,3 ha
dont NNs 327,8 ha 327,8 ha
total 1276,1 ha 1276,1 ha
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